                                                                                   Materiál č.: 43/2005

                                                                                   Mestská rada :

                                                                                   16. 8.  2005

                                                                                   Mestské zastupiteľstvo :

                                                                                   23. 8.  2005     

Plnenie  rozpočtu príspevkovej organizácie  „Správa majetku mesta Prievidza”  za 1. – 6. mesiac v roku 2005.

Predkladá :      Ing. Marian Kobárik – riaditeľ PO SMMP 

Prerokované :  s  Ing. Jánom Bodnárom – primátorom mesta Prievidza

                      s Ing. Marianom  Kobárikom – riaditeľom  PO SMMP 

Spracovali :     Ján Richter – zástupca riaditeľa pre ekonomiku

                      Ing. Dušan Šovčík – zástupca riaditeľa pre prevádzku

                      Renáta Michalíková – účtovníčka

                      Bc. Milan Šemrinec - technik

Napísal :  Ján Richter

V Prievidzi 18. 7.  2005

Komentár k plneniu rozpočtu príspevkovej organizácie Správa majetku mesta  Prievidza za 1.- 6. mesiac roku 2005. Rozpočet príspevkovej organizácie SMM Prie-vidza na rok 2005 bol schválený MsZ v Prievidzi dňa 8. 12. 2004, uznesením číslo 406/04.  

Východiskové údaje

Východiskom pre stanovenie základných plánovaných ukazovateľov v oblasti výnosov a nákladov bol predpoklad odpredaja bytov a nebyt. priestorov. Naplnenie tohoto základného predpokladu ovplyvnilo aj plnenie jednotlivých ukazovateľov v tomto sledovanom období.
       K 31. 12. 2004 SMMP evidovala  619  bytov, pričom v priamej správe SMMP bolo 434 bytov a u ostatných správcoch v odpredaných domoch bolo  185  bytov. Organizácia mala v správe celkom  22 282 m2  nebytových priestorov.

Odpredaj bytov a nebytových priestorov

     
 K 30. 6. 2005 SMMP evidovala  601  bytov v správe SMMP bolo 434 bytov a u ostatných správcov v odpredaných domoch bolo 167 bytov a 23 101 m2  nebytových priestorov vo vlastníctve mesta. Za 1.– 6. mesiac roku 2004 bolo odpredaných  18 bytov.

      Tento údaj, v porovnaní s východiskovým predpokladom, ovplyvňuje výnosové položky predpisu nájomného, ako aj  nákladovú položku odvod do fondu opráv a za správu.

 Z hľadiska aktuálnej tvorby fondu rozvoja bývania je dôležitý počet zaplatených bytov.

 Za 1.- 6. mesiac roku 2005 bolo zaplatených 15 bytov v celkovej hodnote           369 636,- Sk, z toho bolo odvedené do fondu opráv 192 259,- Sk a na účet odpre-daja bytov   177 377,-Sk. Ďalej bola na účet odpredaja bytov prevedená platba za byty a  nebyt. priestory, ktoré boli odkúpené na splátky z predchádzajúceho obdobia v čiastke  5 129 409,- Sk.

Nedaňové príjmy

 212003  Z prenajatých bytov
2 536  tis. Sk

Nižšie plnenie tejto položky je spôsobené nižším zvyšovaním nájomného za byty oproti plánu. Skutočnosť bude zohľadnená v I. úprave rozpočtu na rok 2005. 

212003   Z prenajatých nebytových priestorov
4 892  tis. Sk 

Plnenie tejto položky je v súlade s plánom.

212003 Ostatné neplánované výnosy                                               940 tis. Sk     

Táto položka nebola plánovaná. Skutočné plnenie predstavujú prijaté úroky vo výške 46 tis. Sk, fondové zúčtovanie – opravy vo výške 744 tis. Sk., vrátené súdne poplatky vo výške 138 tis. Sk, odpredaj materiálu 12 tis. Sk.
Transfery na rôznej úrovni

313200  Na iné – Ciglianska cesta                                                         0 tis. Sk                 
Táto položka nebola za obdobie 1 – 6 roku 2005 čerpaná

313200  Na iné – Kluby dôchodcov
0 tis. Sk
Táto položka nebola za obdobie 1 – 6 roku 2005 čerpaná

313200  Na iné – Dom pomoci osamelým matkám
0 tis. Sk
Táto položka nebola za obdobie 1 – 6 roku 2005 čerpaná

313200  Na iné – Košovská
0 tis. Sk
Táto položka nebola za obdobie 1 – 6 roku 2005 čerpaná

I. Predpis služieb za teplo a ostatné služby spojené s užívaním bytov


Táto položka sa zúčtováva s položkou nákladov II. - náklady na vyúčtovanie za teplo a 

ostatné služby. Ich zúčtovanie sa priamo dotýka nájomcov. Výsledkom ročného vyúčtovania skutočných nákladov oproti zálohovým platbám  sú potom preplatky a nedoplatky, ktoré sa vyúčtovávajú s nájomcami. Tieto účtovné kategórie sa prejavujú vo výške pohľadávok a záväzkov. V rozpočte sú vedené pre objektívne stanovenie ročných finančných tokov. 

BEŽNÉ  VÝDAVKY

635006  Údržba bytového a nebytového fondu /odpisy /           8 326
 tis. Sk

Plnenie tejto položky predstavujú odpisy vo výške 7 639 tis. Sk a reálne plnenie údržby a opráv vo výške 687 tis. Sk. Táto položka je podrobnejšie špecifikovaná v prílohe č. 1.

611  Mzdy                                                                                          2 009 tis. Sk

Čerpanie mzdových prostriedkov je v súlade s plánom.

620  Odvody do poisťovní                                                                  682 tis. Sk
Náklady vychádzajúce zo mzdových nákladov - predstavujú odvody na zdravotné poistenie vo výške 10% z miezd, odvody na starobné vo výške 14%  z miezd, odvody na nemocenské poistenie 1,4% z miezd, odvody na fond zamestnanosti 1%, invalidné poistenie 3 %, úrazové poistenie 0,8%. Tieto náklady sú v súlade s plánom.     
637016  Prídel do sociálneho fondu                                                    27 tis. Sk       

Výška plnenia tejto položky je v súlade s plánom.

637027  Odmeny za práce vykonané mimo prac. pomeru              113 tis. Sk

Vyššie plnenie tejto položky je spôsobené podpísanými dohodami o vykonaní práce na ochranu bytových jednotiek na Ul. Ciglianskej, s ktorými sa pri tvorbe plánu nerá-talo.

637014  Stravné                                                                                  121 tis. Sk       
Vyššie plnenie tejto položky je spôsobené jedným zamestnancom navyše oproti plánu.

627 Príspevok do doplnkových dôchodkových poisťovní                 23 tis. Sk       

Táto položka bola v pláne podhodnotená. Skutočnosť bude zohľadnená v I. úprave rozpočtu na rok 2005.

633200  Materiálne zabezpečenie činností                                       106 tis. Sk

Predstavujú náklady na  kancelárske potreby, vybavenie tlačiarní, kopírky (tonery), čistiace a hygienické prostriedky. Táto položka bola v pláne podhodnotená. Skutočnosť bude zohľadnená v I. úprave rozpočtu na rok 2005.

637012  Daň z nehnuteľnosti                                                                0 tis. Sk

Táto položka  nebola čerpaná, nakoľko podľa § 17 ods. 1. písm. a. zákona č. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné odpady sú od dane oslobodené pozemky, stavby, byty a nebytové priestory vo vlastníctve obce, ktorá je správcom dane. 

637015  Poistné majetku                                                                   117 tis. Sk

Plnenie tejto položky je v súlade s plánom.

637200  Odvod do fondu opráv a za správu 
  571 tis. Sk

Plnenie zodpovedá plánu. Jedná sa o platby do fondu opráv a za výkon správy za byty a nebytové priestory vo vlastníctve mesta, ktoré spravujú spoločenstvá vlastníkov bytov.

637004  Služby nemat.  povahy na spravovanom majetku   
99 tis. Sk 

Služby nemateriálnej povahy na spravovanom majetku predstavujú náklady na deratizáciu,  dezinsekciu, pohotovostnú službu na zabezpečenie odstraňovania havarijných stavov na rozvodoch ústredného vykurovania a TÚV, elektroinštalácie, plynoinštalácie, vodoinštalácie, kanalizácie. Táto položka je podrobnejšie vyšpecifikovaná v prílohe číslo 1.

637004  
Služby nemateriálnej povahy /ostatné/                           820 tis. Sk   

Predstavujú náklady poštovné, cestovné, telefón, audit, právnu pomoc, súdne poplatky, spotreba energií a pod.  
633016  Reprezentačné                                                                        10 tis. Sk   

Náklady na reprezentáciu, kvety, dary, občerstvenie  a pod.

642002  Ostatné bežné transfery – Ciglianska cesta
52 tis. Sk
Plnenie položky predstavujú náklady na energie a prevádzku zariadenia. 

642002  Ostatné bežné transfery – Košovská cesta                          14 tis. Sk
Plnenie položky predstavujú náklady na energie a prevádzku zariadenia. 

642002  Ostatné bežné transfery – Kluby dôchodcov                      
 23 tis. Sk
Plnenie položky predstavujú náklady na energie a prevádzku zariadenia. 

642002 Ost. bežné transfery Dom pomoci osam. matkám                 6 tis. Sk
Plnenie položky predstavujú náklady na energie a prevádzku zariadenia. 

Hospodársky výsledok                                                                   - 4 751 tis. Sk
           Hospodársky výsledok je nepriaznivý. Strata, ktorá  vznikla bola spôsobená odpismi vo výške 7 693 tis. Sk.

Prílohy : 
· príloha č. 1 - Oprava a údržba byt. a nebytového fondu za rok 2005

· príloha č. 2 - Prehľad zaplatených  bytov  za rok 2005

· príloha č. 3 - Správa o stave pohľadávok SMM Prievidza k 30.6. 2005

V Prievidzi dňa 18.7. 2005 

Vypracoval : Richter

                  Ing Šovčík

                  Michalíková

                  Bc. Šemrinec   

Príloha č.1 – k plneniu rozpočtu Správy majetku mesta za 1.-6. mesiac roku 2005

Komentár k vyhodnoteniu plnenia pol 635006 – Oprava bytového a nebytového fondu

                Rozpočet údržby bytového a nebytového fondu na rok 2005 bol schválený vo výške 4 800 tis.- Sk. Plnenie za obdobie 1.-6. 2005 predstavuje vo finančnom vyjadrení čiastku 

 687 tis. Sk, čo je 14,31% z ročného plánu. Je to relatívne nízke plnenie, ktoré bolo ovplyvnené  obmedzovaním plánovaných opráv, nakoľko v súvislosti s pohybom majetku a súvisiacimi odpismi bolo nepriaznivo ovplyvňované dosiahnutie plánovaného hospodárskeho výsledku.

    - Ťažisko prác spočívalo v neplánovaných akciách - odstraňovanie havarijných stavov /zatekanie zo striech, poruchy vodovodov a kanalizácií, porúch elektroinštalácií  a pod./, plnenie operatívnych požiadaviek vedenia resp. orgánov mesta. Plánované akcie, ktoré tvoria väčšiu časť ročného plánu /2 800 000.-SK/  sa z titulu príprav, prehodnocovania ponúk, nárokov na postupy verejného obstarávania v prvom polroku realizovali v minimálnom rozsahu.

    -Časť ročných  úloh je rozpracovaných a neukončených, resp. v štádiu príprav.

Za niektoré aj ukončené akcie organizácia od dodávateľov do termínu vyhodnotenia neobdržala faktúry. Tesne pred odovzdaním sú akcie Oprava strechy domu I.341 na ul. Matice Slovenskej a LSPP na ul. Nová 4. Tieto akcie neboli vecne zahrnuté v ročnom pláne, ale potreby mesta si ich vyžiadali.

    - Zo strany SMM Prievidza je snaha o udržanie vyrovnaného rozpočtu, resp. minimalizovanie straty v hospodárskom výsledku. Robí sa to minimalizovaním potrebných nákladov.  Plánované položky sa tvorili technickým odhadom s istou rezervou pre nepredvídané okolnosti a pri realizácii je snaha tieto akcie zrealizovať s minimálnymi nákladmi.

Z hľadiska plnenia štruktúry prác možno konštatovať nasledovné:

Opravy vonkajších omietok, vstupov,  predl. schodov, loggií, balkónov

   V rámci týchto prác bola ukončená akcia Vstup -Gorkého, kde sa v 1.polroku 2005 realizovali práce v hodnote 164,5 tis. Sk.

Opravy vnútorných omietok vrátane obkladov, malieb, podláh

     V rámci týchto prác boli schválené 2 akcie, v  čiastke 800 tis. Sk, ktoré sa budú realizovať v 2. polroku. Uskutočnili sa akútne opravy podľa potrieb v čiastke 93 tis. Sk.

Opravy striech a klampiarskych konštrukcií

   V rámci tejto položky sa t.č. realizuje oprava havarijného stavu strechy byt. domu I.341 na ul. Matice Slovenskej, s nákladom 821 tis. Sk bez DPH.                                  

Stolárske a zámočnícke opravy

   Realizovala sa iba drobná údržba podľa potreby, plánovaná výmena okien na Priemstave 

sa uskutoční v prípade potreby v 2. polroku.

Opravy rozvodov vody a kanalizácie

   Realizovala sa podľa skutočných potrieb a plnenie je primerané, cca 56 % ročného plánu. Najviac sa na tom podieľa zisťovanie a likvidácia porúch vodovodu a kanalizácie na Priemstave a na Ciglianskej ceste.

Opravy elektroinštalácie a bleskozvodov, revízie

    Realizovali sa opravy a údržba podľa potreby.

Požiarna technika

   Jedná sa o pravidelné ročné prehliadky a opravy požiarnej techniky, ktoré sa v 1.polroku nerealizovali a uskutočnia sa v 2.polroku.

Vykurovanie

       Realizovali sa opravy a údržba podľa potreby.

Plynoinštalácia vrátane revízií 

    V rámci tejto položky sa v 1. polroku nevyskytla potreba žiadnych opráv.

Komentár k vyhodnoteniu plnenia pol. 637004 – Služby nemateriálnej povahy

     Vyššie plnenie spôsobila skutočnosť, že boli zvýšené náklady na deratizáciu a dezinsekciu objektov na Falešníka, na čistenie kanalizácie  a na projektovú dokumentáciu a znalecké posudky.

 Deratizácia

     Plnenie prekročilo ročný plán, hlavne z titulu príslušných zásahov na ul. Falešníka.

Čistenie kanalizácie

   Uskutočňovalo sa podľa potreby. Skutočnosť značne prekračuje polročný plán, čo vyplýva z nedobrého stavu kanalizačných prípojok.

Pohotovostná služba

   Nízke plnenie, bolo minimum zásahov v mimopracovnom čase.

Znalecké posudky, revízie a odborné prehliadky, projekt. dokumentácia

  Boli vypracované znalecké posudky 173 b.j.Ciglianska cesta, Zdrav. stredisko Š. Závodníka,  GP, revízia elektroinštalácie kina Baník. 

Vypracoval: Ing. Dušan Šovčík

v Prievidzi, dňa 19.7.2005

   Komentár k prílohe č. 3 k informácii o stave a vývoji pohľadávok k  30.6. 2005

          Celková výška nepodáva objektívny obraz o stave a vývoji pohľadávok za sledované obdobie. Dôvodom je skutočnosť, že z účtovného hľadiska je pohľadávkou i „predpis“, čím sa do celkového sumáru pohľadávok započítavajú okrem pohľadávok v pravom slova zmysle aj pohľadávky v lehote splatnosti.  

         Podrobné riešenie individuálnych pohľadávok je k dispozícii na SMMP.

1. Dlhodobá pohľadávka voči THM – zmluva                                                         3 582 tis. Sk

          Ide o pohľadávku, ktorá je predmetom súdneho konania s THM, a.s., Prievidza.

2. Dlhodobá pohľadávka voči THM prevzatá z MsÚ                                               4 619 tis. Sk

         Ide o pohľadávku, ktorá je predmetom súdneho konania s THM, a.s.,  Prievidza.

3.   Iné pohľadávky – THM, a.s.,  Prievidza -  rôzne                                                     73 tis. Sk

         Ide o pohľadávky z bežnej prevádzkovej činnosti, ktoré sú predmetom súdného konania       s THM, a.s.,  Prievidza.

4.   Iné pohľadávky voči Hokejovému Clubu Prievidza                                               200 tis Sk

         Pohľadávka vznikla v roku 1998. Pokladničným dokladom č. 150280 bola poskytnutá pôžička HC Prievidza vo výške 200 000 Sk. V rámci konkurzného konania sa rieši ako pohľadávka voči THM,  a.s.,  Prievidza.

5. Odberatelia – nájomné za nebytové priestory                                                       2 703 tis. Sk

       Jedná sa o pohľadávky za nezaplatené nájomné za nebytové priestory.

6. Odberatelia – nájomné za byty                                                                            15 250 tis. Sk

      Jedná sa o pohľadávky za nezaplatené nájomné a služby za byty.

7. Iné pohľadávky – na refakturáciu                                                                         1 090 tis. Sk

       Jedná sa o práce, ktoré boli vykonané objednanými firmami na bytoch, nebytových priestoroch, firmám boli uhradené a sú refaktúrované jednotlivým nájomníkom. 

8. Pohľ. za obyvateľov z odpredaja bytov a NP                                                     22 759 tis. Sk

      Jedná sa o splátky za odpredané byty a nebytové priestory.

9.Pohľ. - zaplatené dod. faktúry – vyúčtovanie 2005                                               8 832 tis. Sk

       Jedná sa o dodávateľské faktúry za energie, týkajúce sa vyúčtovania nájmu bytov a nebytových priestorov za rok 2005.

Vypracoval :   Richter

                        Michalíková 

dňa 18. 7. 2005

